@Qandwirtschaftliche Konversion

Chancen der Umnutzung ehemaliger Landwirtschaftsbetriebe an den Siedlungsréandern

Rebecca Kornig-Pich, ETH Zirich, Professur fir Raumentwicklung




Inhalt

Einfihrung
Problemstellung

Stand der Forschung
SNF-Forschungsprojekt
Methodisches Vorgehen
Ergebnisse

Fazit

N o Ok bR

IRL - Institut fir Raum-und

mzuriCh Landschaftsentwicklung

Professur fur Raumentwicklung

Rebecca Kornig-Pich, Landwirtschaftliche Konversion | 13.09.2017 | 2




EinfUhrung i Gebaude ausserhalb der Bauzonen

A Trennung Baugebiet/ Nichtbaugebiet seit 1972
- Bauzonen: v.a. Wohn- und Arbeitszonen
- Nichtbauzonen: v.a. Schutzzonen und Landwirtschaftszonen
C von Uberbauung weitestgehend frei zu halten

A ABER: rund 25% der Gebaude befinden sich ausserhalb der
Bauzonen!

altrechtliche Bauten

landwirtschaftliche

standortgebundene Bauten

Bauten
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EinfUhrung 7 Landwirtschaft in der Schweiz
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Problem T Nutzungsanderung nach Betriebsaufgabe

A Getrennte Betrachtung von Hof und Land
A Wohnhaus wird landwirtschaftsfremd weiter bewohnt
A Dilemma der Okonomiegeb&ude:
weitestgehendes Nutzungsverbot vs. Eigentumsgarantie
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Problem T Nutzungsanderung nach Betriebsaufgabe

A Wohnhaus wird landwirtschaftsfremd weiter bewohnt
A Dilemma der Okonomiegebaude:
weitestgehendes Nutzungsverbot vrsl. Eigentumsgarantie
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Problem T Folgen der Nutzungsanderung

A Immer mehr Nicht-Landwirte in der Landwirtschaftszone
A Nachbarschaftskonflikte

A Starkung des MIV
A Okologische und 6konomische Folgen

A Insgesamt: Aufweichung des Trennungsgrundsatzes
A Versiegelung, Beeintrachtigung Landschaftsbild
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Stand der Forschung und Forschungslicken

A Verpflichtung zum Monitoring der Bautatigkeiten ausserhalb der
Bauzonen A bisher rein quantitativ!

A Zahlreiche Fehlanreize im Nichtbaugebiet identifiziert

A vielfach architektonische Betrachtung, jedoch wenig
raumplanerische Auseinandersetzung

A 2. Revision des RPG ist auf dem Weg A Schwerpunkt: Bauen
ausserhalb der Bauzonen
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SNF-Forschungsprojekt (2014-17)

"Handlungsoptionen fur bestehende Gebaude ausserhalb der
Bauzonen i Eine Chance fur die Innenentwicklung in der Schweiz?"

Konzept zur Wahrung der Ubersicht

Ziele

A Schaffen einer handlungsorientierten Ubersicht

A
A Identifizierung moglicher Potenzialen

Hypothese

Gebaude ausserhalb der Bauzonen kdnnen einen Beitrag zur
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme leisten.
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Methodisches Vorgehen

A Identifizierung der Geb&ude ausserhalb der Bauzonen
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Methodisches Vorgehen

A Identifizierung der Gebaude ausserhalb der Bauzonen \/

Knackpunkte
A Definition des Siedlungskorpers /ﬁ\
A Identifizierung der Leerstéande Lﬁ/\x
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Methodisches Vorgehen

swissTLM
GEBAEUDE_FOOTPRINT

> ..
Knackpunkte s

v min. Grosse: 5ha

A Definition des Siedlungskérpers v min. Lochgrosse: 2ha

v

A Identifizierung der Leerstande Sife Kingsictper harmon. Bauzonen

Vorauswahl |

"Spatial Join"
Siedlungskérper beriihren die Bauzone (intersect)
\ 4

swissTLM Siedlungskorper
GEBAEUDE_FOOTPRINT Vorauswahl ||

Berechnung Anzahl Gebaude
"Spatial Join"-> "Dissolve" (count ID) - "Field Join"

\ 4

Siedlungskorper
Vorauswahl lll

+ Korrekturfaktor (+10-40%) Y, SouEgnl (ma Dieenr 1000

v' Auswahl: min. 100 Gebéude
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Siedlungskorper
final
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Methodisches Vorgehen

Knackpunkte
A Definition des Siedlungskorpers
A Identifizierung der Leerstande

aufgegebener Landwirtschaftsbetrieb aktiver Landwirtschaftsbetrieb
4
§ SZ
v' 70-100% der Leerstdnde und nicht zuordenbaren v' 1 leerstehendes Gebaude je 3-4
Gebaude aus Kap. 5.2.5 Landwirtschaftsbetriebe

v' 70-100% des Okonomieteils nicht landwirtschaftl.
genutzter Mehrzweckbauten ausserhalb von
Schutzperimetern
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Ergebnis: grossraumige Lage

800 ha
9 %

Gesamt
465'000 Gebaude
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